UMOWA DZIERZAWY NR 1/WK/2016 r.

zawarta w dniu 72 grudnia 2016 r. pomigdzy Gming Miasto Szczecin, zwang w dalszej
czesci niniejszej umowy ,Wydzierzawiajagcym” reprezentowang — przez Zastepce
Prezydenta Miasta — Krzysztofa Soske, dzialajacego w imieniu Prezydenta Miasta
Szczecin,

a

Samorzadowa instytucja kultury pod nazwg ,Trafostacja Sztuki” w Szczecinie wpisana
do Rejestru Instytucji Kultury, prowadzonego przez Gmine Miasto Szczecin pod numerem
RIK 14/12, NIP: 8522600039, REGON: 321295998, zarzadzang przez: Baltic Contemporary
Sp. z 0.0. z siedzibg w miejscowos¢ SZCZECIN; PL. ORLA BIALEGO nr domu 10;
kod pocztowy: 70 — 562: poczta SZCZECIN; kraj POLSKA; NIP: 7831691387; REGON:
302200573, zarejestrowana w Sadzie Rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda, VIII
Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000431883,
w ktérej imieniu dziala: Mikolaj Sekutowicz — Reprezentant Zarzadcy, zwang dalgj
Dzierzawca .

o nastepujacej tresci:

§1.

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana budynkiem
o powierzchni uzytkowej 1674,79 m?, oznaczona w ewidencji grantéw i budynkéw jako:
dziatka nr 101/1 z obrebu 1038 potozona przy ul. Swietego Ducha 4 o pow. 0,0658 ha,
stanowi wiasno$é Gminy Miasto Szczecin, dla ktorej Sad Rejonowy w Szczecinie XII
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi Ksigge Wieczystg nr SZ1S5/00091679/6,
zwana dalej Nieruchomoscig.

2. Nieruchomo$é wyposazona jest w rzeczy ruchome i wyposazenie okreslone w zalgczniku
nr 1 do niniejszej Umowy, bedace wrasnoscig Gminy Miasto Szczecin.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze stan techniczny, wyposazenie i granice nieruchomosci
okreslonej w ust. 1 podlegajacej dzierzawie s3 mu znane, nie zglasza zadnych roszczen
w tym zakresie oraz zizeka sig¢ roszczen z tytutu wad fizycznych przedmiotu dzierzawy
istaiejgeych-w-dniu podpisania umowy a mozliwych do stwierdzenia w trakcie ogledzin

przy zachowaniu nalezytej starannosci.

§ 2.

1. Wydzierzawiajacy oddaje a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomo$¢ gruntowsg
zabudowang okreslong w § 1 z przeznaczeniem wylgcznie na dzialalno§¢ statutowg
Instytucji Trafostacji Sztuki.

2. Dzierzawca jest uprawniony i zobowigzany do realizacji celu, o ktérym mowa
w ust. 1 we wlasnym imieniu i na wiasny rachunek. W kazdym przypadku Dzierzawca
odpowiada wobec Wydzierzawiajacego wprost 1 w petnej wysokoéci odpowiedzialnosci
odszkodowawcezej za wykonanie niniejszej umowy, za$ zawigzane przez niego w trakcie
wykonywania niniejszej umowy stosunki handlowe i prawne z innymi osobami nie mogg



W zadnym wypadku pomniejszaé uprawnief Wydzierzawiajacego wynikajgcych
z niniejszej umowy.

§3.

1. Strony zgodnie ustality, ze wysokosé czynszu dzierzawnego rocznie wynosi 54 000 z}
(stownie: pig¢dziesiagt cztery tysigce ziotych 00/100 gr.) brutto, Czynsz w wysokosci V4
czynszu rocznego platny jest do 10-go dnia miesigca nastepujgcego po zakoAczeniu
kazdego kwartalu z zastrzezeniem ust.2. Czynsz dzierzawny obowiazuje od 19 grudnia
2016 roku.

2. Strony zgodnie ustality, ze platno$é czynszu dzierzawnego za miesigc grudzien 2016
roku platny w wysokosci brutto 1 887,08 z! (stownie: jeden tysige osiemset osiemdziesigt
siedem ztotych 08/100 gr.) nastepuje do dnia 27 grudnia 2016 roku.

3. Strony zgodnie ustalily, ze czynsz dzierzawny okreslony w ust. 1 moze ulegaé corocznie
podwyzszeniu z dniem 1 stycznia kazdego roku, w stopniu - odpowiadajgcym
wskaznikowi wzrostu cen towaréw j ustug konsumpeyjnych w okresie pierwszych trzech
kwartatow roku poprzedzajacego podwyzszenie stawki w stosunku do analogicznego
okresu roku ubiegtego lub o sume tych wskaznikéw jezeli w kolejnych po sobie
latach oplaty nie zostaly zwaloryzowane, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie réwniez
mozliwo$¢ zmiany czynszu w przypadku, kiedy nastapi zmiana cennika optat
za dzierzawe gruntdw komunalnych obowigzujacych na terenie Gminy Miasto
Szczecin. Zastosowanie bedg mialy wtedy stawki optat wynikajace bezposrednio
z tego cennika. O wysokosci nowych stawek Wydzierzawiajacy zostanie
powiadomiony pisemnie w terminie pozwalajacym dokona¢ zmian w budzecie,

4. Odmowa akceptacji przez Dzierzawce czynszu dzierzawnego stanowi podstawe
do wypowiedzenia umowy.

5. Wplat nalezy dokonywaé przekazem na rachunek Urzgdu Miasta Szczecin Wydziat
Kultury Bank PKO BP SA Nr 57 1020 4795 0000 9702 0277 8470 (z podaniem nazwy
Dzierzawcy, Nr umowy oraz informacji jakiego okresu dotyczy wptlata) lub w kasie
Urzedu Miasta.

0. Dzierzawca, ktéry upowaznit Urzad Miasta do wystawiania faktur VAT, jest
zobowiazany do oplacenia ustalonego czynszu w ciagu 7 dni od daty wystawienia
faktury.

W przypadku-zwloki-w-zaplacie-czynszuwterminach okreslonych w ust. I Dzierzawca
zobowigzany jest zaptacié¢ bez wezwania odsetki w wysoko$ci ustawowe;.

8. Nalezno$¢ z tytutu czynszu dzierzawnego Dzierzawca bedzie pokrywal ze $rodkéw
ujetych w rocznym planie finansowym instytucji kultury.

§ 4.

1. Dzierzawea, poza czynszem okreslonym w § 3 niniejszej umowy, ponosi koszty optat
za ustugi komunalne, dostarczanie pradu, gazu, wody, korzystanie z kanalizacji
oraz podatki i inne opfaty lokalne zwigzane z posiadaniem i uzywaniem przedmiotu
dzierzawy. Koszty te ponoszone sg przez Dzierzawce na podstawie odrebnych uméw
zawartych pomigdzy dzierzawca a podmiotami swiadczagcymi ustugi danego rodzaju lub
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uprawnionymi do pobierania optat okreslonych powyzej.

2. Dzierzawca poza czynszem okrelonym w § 3 i oplatami ustalonymi w ust 1 ponosi
takze wszelkie koszty zwigzane z prowadzong dziatalnoscig.

3. Wydatki poniesione w zwigzku z wykonywaniem wyzej wymienionych obowigzkéw
i biezgcg eksploatacjg przedmiotu dzierzawy, nie podlegajg zwrotowi ani zaliczeniu
W poczet czynszu dzierzawnego lub innych zobowigzan Dzierzawcy wobec
Wydzierzawiajacego .

§ 5.

1. Dzierzawca zobowigzany jest do:

a) uzytkowania przedmiotu dzierzawy zgodnie 2z =zapisami i ograniczeniami
wynikajgcymi z niniejszej umowy oraz planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta,

b) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposdb nie zagrazajacy zyciu i zdrowiu oséb
trzecich,

¢) uzywania nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem i umowsg oraz utrzymania
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie, tj. nie gorszym od stanu w chwili
przejecia, we wlasnym zakresie i na whasny koszt,

d) utrzymania porzadku 1 czystosei w przedmiocie dzierzawy oraz na terenie
bezpoérednio do niego przyleglym i z tego tytutu bedzie odpowiadaé wobec
odpowiednich organdw kontrolnych i porzgdkowych,

¢) zabezpieczenia przedmiotu dzierzawy przed zniszczeniem, kradziezg, pozarem
i innymi szkodami losowymi,

f) przestrzegania przepiséw przeciwpozarowych, prawa budowlanego, BHP, sanitarno-
epidemiologicznych, ochrony srodowiska oraz innych przepiséw prawa, ktdre majg
zastosowanie w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy,

g) usuwania na wilasny koszt ewentualnych awarii i zniszczen przedmiotu umowy,
nie objetych gwarancjg lub rekojmig udzielong przez generalnego wykonawce
przebudowy budynku oraz natychmiastowego informowania Wydzierzawiajgcego
o ujawnionych wadach i usterkach w przedmiocie dzierzawy,

h) usuwania na wiasny koszt i ryzyko wszelkich nieczystosci powstalych w zwigzku

z eksploatacjg przedmiotu dzierzawy.

i) udostepnienia przedmiotu dzierzawy generalnego wykonawcy przebudowy budynku
- spétce ERBUD S.A. - w celu usuniecia przez niego usterek Iub wad w ramach
udzielonej Wydzierzawiajgcemu gwarancji oraz rekojmi.

2. Zgloszenie wad 1 usterek nastepowaé bedzie do Wydziatu Inwestycji Migjskich
Wydzierzawiajacego i do wiadomodei Wydziatu Kultury Wydzierzawiajacego.

3. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazong na pismie, pod
rygorem niewaznos$ci oddawa¢ osobom trzecim do odplatnego lub nieodplatnego
korzystania. Zapis ten nie dotyczy oddawania przedmiotowej nieruchomosci na potrzeby
organizowanych wystaw, spektakli, szkoleni i innych uroczystodci na czas nie diuzszy
niz 14 dni.



§ 6.

1. Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszelkie prace remontowe, zwigzane z biezgcym
utrzymaniem przedmiotu dzierzawy, naklady, inwestycje obcigzajg wylacznie Dzierzawce,
bez obowiazku zwrotu przez Wydzierzawiajacego poniesionych na ten cel naktadéw.

2. Wszelkie koszty dostosowania przedmiotu dzierzawy do prowadzonej lub planowane;
dziatalnosci obcigzajg Dzierzawce bez obowigzku zwrotu ich réwnowartodci.

§7.

1. Bez zezwolenia Wydzierzawiajgcego, Dzieriawca ma prawo  przeprowadzac
w przedmiocie dzierzawy jedynie te prace remontowe, ktore zmierzajg do utrzymania
przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, polegajace zwlaszcza na naprawach
i odnawianiu podidg, écian i sufitéw, stolarki okiennej i drzwiowej oraz naprawach
instalacji i urzadzen zapewniajacych korzystanie z elektrycznosci, gazu, ogrzewania,
doptywu i odptywu wody, pod warunkiem, ze prace te ni¢ naruszg warunkéw gwarancji
udzielonej Wydzierzawiajgcemu przez generalnego wykonawce przebudowy budynku,

2. Dokonywanie w przedmiocie dzierzawy prac remontowych, modernizacyjnych i innych
niz opisanych w ust. 1, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, pod
rygorem niewaznosci.

3. Na wykonanie powyzszych czynnoéci Dzierzawea musi uzyska¢ dokumentacje
i pozwolenia przewidziane w obowiazujacych przepisach prawa.

4. Dzierzawca jest §wiadomy, iz przedmiot dzierzawy zostal sfinansowany z udzialem
srodkow pochodzacych z Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i zgodnie z wymogami tego programu, Wydzierzawiajacy ma
obowigzek dochowaé¢ trwalosci projektu przez okres 5 lat od dnia zakoficzenia
przebudowy przedmiotu dzierzawy.

§ 8.

1. Dzierzawca z chwilg przejecia przedmiotu dzierzawy ponosi odpowiedzialnogé:

a) za wszelkie szkody powstate w przedmiocie dzierzawy,

b) za szkody wyrzadzone osobom trzecim w zwigzku z prowadzong przez siebie
dzialalnoscia i korzystaniem z przedmiotu dzierzawy,

¢) za szkody wyrzgdzone osobom trzecim w zwigzku z nienalezytym uzytkowaniem

przedmiotu dzierzawy.
2. Wydzierzawiajacy ma prawo kontroli sposobu korzystania przedmiotu dzierzawy, przez

Dzierzawce.

§9.
Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ umowe w trybie natychmiastowym w przypadku, gdy
Dzierzawca:
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1. uzywa przedmiot dzierzawy w sposob sprzeczny z umowag lub przeznaczeniem
i pomimo upomnienia nie zaprzestal uzywania w ten sposob,
nie wykonat lub nie wykonuje obowiazkéw okreslonych w § 7 umowy,

3. poddzierzawi lub odda do bezptatnego uzywania przedmiot dzierzawy w catodci lub
w czedci bez zgody Wydzierzawiajgcego,

4. dokonuje bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego w przedmiocie
dzierzawy zmian, o ktorych mowa w § 7 ust. 2,

5. zaniedbuje przedmiot umowy do tego stopnia, ze naraza go na utrate lub uszkodzenie,

6. nie zawiera lub nie przediuza okresu obowigzywania umowy ubezpieczenia, o ktére]
mowa w §12.

§ 10.

W przypadku lokalizacji nosnikéw reklamowych na przedmiocie dzierzawy Dzierzawca
zwréci sie o zgode do Architekta Miasta, Miejskiego Konserwatora Zabytkdéw i Wydziatu
Kultury Urzedu Miasta.

§ 11.

1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony tj. od dnia 19 grudnia 2016
roku.

2. Umowa moze byé rozwigzana w kazdym terminie na podstawie porozumienia stron.

3. Kazda ze stron moze wypowiedzieé umowg z zachowaniem: 6 (slownie: szeScio)
miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni miesigc.

; §12.
4. Wydzierzawiajacy jest zobowigzany ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od ognia, wody
{ innych zdarzen losowych w terminie 14 dni od podpisania umowy dzierzawy.

§ 13.

1. W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dzierzawcy,
okreslonych w § 9 umowy, Dzierzawca zrzeka sig jakichkolwiek roszczen finansowych
wobec Wydzierzawiajacego, zwigzanych z niniejszg umowa.

2. Po zakohczeniu dzierzawy Dzierzawca jest zobowigzany opuscié i uprzatna¢ na whasny
koszt przedmiot dzierzawy, wydaé go Wydzierzawiajacemu w stanie niepogorszonym,
wolny od 0séb i rzeczy.

3. W dniu zakonczenia umowy zostanie sporzgdzony protokét zdawczo - odbiorczy
nieruchomosci 1 wyposazenia zgodnie z § 1 ust. 2 niniejszej umowy.

4. Dzierzawea w terminie 7 dni od zawarcia niniejszej umowy dostarczy
Wydzierzawiajacemu o$wiadczenie zlozone w formie aktu notarialnego o poddaniu
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si¢ egzekucji na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 kpe, co do obowiazku wydania Gminie
Miasto Szczecin nieruchomogéci opisanej w § 1 bedacej przedmiotem dzierzawy,
po uplywie terminu, do ktérego zostala zawarta umowa lub w przypadku jej rozwiazania
w sytuacjach opisanych w § 9.

5. W przypadku niedostarczenia o$wiadezenia, o ktérym mowa w ust, 4 Wydzierzawiajgcy
bedzie mogt odstapié od umowy dzierzawy w terminie do 20 stycznia 2017 r.

§ 14.

Jezeli niektére z postanowien niniejszej umowy sa lub stang si¢ niekompletne
lub nieskuteczne, nie spowoduje to naruszenia skutecznosci umowy w jej pozostalej czesci.
W takim przypadku strony zawierajgce umowe s zobowigzane zastapi¢ postanowienie
niekompletne lub nieskuteczne, skutecznym uregulowaniem prawnym, ktére bedzie
odpowiadato lub bedzie najblizsze celowi i wytyczonym zamierzeniom ekonomicznym
postanowienia niekompletnego lub nieskutecznego.

§ 15.

1. Zmiana umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznogci.
2. W sprawach nieuregulowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu

cywilnego.
3. Ewentualne spory wynikte z umowy rozstrzyga¢ bedzie wiasciwy sad powszechny
w Szczecinie.

§ 16.

Umowe sporzagdzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Dzierzawca, a dwa Wydzierzawiajacy.
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